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P&R Container Investitions Programm

DAS ANGEBOT

Investitionsvorhaben
B Erwerb von standardisierten See-
Containern. Gleichzeitig wird ein Ver-
waltungsvertrag fr die Container
abgeschlossen, Die vorliegende Ana-
lyse basiert auf dem Angebot Nr. 186.
B Die Mindestabnahme betrigt sechs
Container. Bei Abnahme von mindes-
tens elf Containern erhalten Investo-
ren einen Rabatt von 20 Euro pro
Container. Sofern mindestens 21 Con-
tainer abgenommen werden, betrigt
der Rabatt 35 Euro pro Stiick.

Verkiiufer und Verwalter

B P&R Container Vertriebs- und
Verwaltungs-GmbH, Griinwald bei
Miinchen, (P&R).

M P&R wurde 1975 gegriindet und ist
seitdem im Containergeschift tétig.
Nach eigenen Angaben verwaltet
P&R derzeit mehr als 530.000 TEU
(20-FuB-Containereinheiten).

Beteiligte

B Treuhdnder und  Mittelver-
wendungskontrolleur:  Treumandat
GmbH  Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft, Miinchen.

B Mieter der Container: Diverse
internationale Container-Leasingge-
sellschaften und Reedereien.

Wirtschaftliches Konzept
B Gemil dem genannten Angebot
konnen Investoren genormte 20-Fuf-
Container zum Preis von je 2.490 Euro
erwerben. Der gleichzeitig abzu-
schlieBende Verwaltungsvertrag hat
eine Laufzeit von fiinf Jahren. Wih-
rend dieser Zeit garantiert P&R einen
Mietertrag von 0,88 Euro pro Contai-
ner und Tag. Die Auszahlung der Mie-

ten erfolgt vierteljdhrlich nachschiis-
sig. Zugleich verpflichtet sich P&R,
die Container nach Ablauf des Ver-
waltungsvertrages zuriickzukaufen.

[ Erfolgsprognose: Die garantierten
Mietzahlungen betragen wihrend der
Laufzeit des Verwaltungsvertrages
12,9 Prozent des Kaufpreises der Con-
tainer p.a. (ohne Berlicksichtigung der
mdaglichen Rabatte). Dem steht der
Wertverlust der Container gegentiber.
Die Nachsteuerrenditen des Angebo-
tes Nr. 186 werden im ,Rendite-
Berechnungsbeispiel* fiir den Kauf
von elf Containern - je nach personli-
chem Steuersatz—-mit 5,71 Prozent p.a.
bis 7,55 Prozent p.a. bezogen auf das
durchschnittlich eingesetzte Investiti-
onskapital angegeben.

Rechtliches Konzept
® Investoren werden Eigentiimer der
Container. Die Kauf- und Verwal-
tungsvertrige sind standardisiert und
werden jeweils um das aktuelle Ange-
bot ergiinzt. P&R garantiert, dass zum
Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung
bereits ein Miet- oder Agenturverhalt-
nis fiir dic Container besteht.
Steuerlich erzielen Investoren laut
Prospekt ,sonstige Einkiinfte”. Ent-
sprechend seien die entstehenden
Werbungskosten wie die zehnjihrige
AfA  (Absetzung fir Abnutzung),
Finanzierungskosten etc. den Mictein-
nahmen gegeniiberzustellen. Der Ver-
duBerungsgewinn ist angabegemdl
steuerfrei.
# Auf Wunsch kann die Treumandat
GmbH als Einzahlungstreuhdnder
und  Mittelverwendungskontrolleur
eingesetzt werden. Die hierfiir zu ent-
richtende Gebiihr betrigt 0,75 Prozent
der Investitionssumme,

ECKDATEN
€
Kaufpreis pro Container 2.490'

Mindestinvestition
(sechs Container) 14.940'

Garantierte Mieteinnahme p.a.
pro Container fiir die Laufzeit
des Verwaltungsvertrages 312

Riickkaufswert nach fiinf Jahren 1.635

Rendite nach Steuern” bei
einer Steuerprogression von

0% 7,55% p.a.
30% 6,44% p.a.
40% 6,08% p.a.
50% 5,7]‘% p.a.

! Rabatie: Ab dem Erwerb von 11 Containern 20 Euro pro
Stiick, ab dem Erwerb von 21 Containern 33 Euro pro
Stikek.

B auf das durchschnittlich cing Investi-

tionskapital gemil Rendite-Berechnungsbeispiel zum

Angebot Nr. 186 fiir den Erwerb von 11 Containern.

ANBIETER

P&R Container Vertriehs- und
Verwaltungs- GmbH

Nordliche Miinchner Stralie 8
82027 Griinwald bei Miinchen

Telefon: 0 8976 41 60 60
Telefax: (0 89/ 6 49 24 85

www.pundr.de
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B Langjihrig erfolgreicher Anbieter:
P&R befasst sich seit mehr als 25 Jahren
mit Containereigentum als Kapitalanlage.
Nach Kenntnis der G.U.B. wird der Kauf,
die Verwaltung und der Riickkaul von
Containern seit 1981 in der vorliegenden
Form angeboten. Nach eigenen Angaben
betreut P&R derzeit mehr als 28.000 In-
vestoren. GemifB einem Priifbericht der
Treumandat GmbH hat P&R die verein-
barten Mietauszahlungen in den Jahren
2000 und 2001 vollstiandig geleistet und die
Riickkiufe der Container vereinbarungs-
gemil durchgefiihrt. Zu entsprechenden
Ergebnissen hiitten auch die seit 1982
regelmiBig durch Treumandat erstellten
Vorpriifungen gefithrt. Fiir den Zeitraum
1975 bis 1981 sei die Priifung durch eine
andere  Wirtschaltspritfungsgesellschalt
erfolgt. Gemif} den Angaben sind auch in
diesem Zeitraum positive  Ergebnisse
erwirtschaftet worden. Insgesamt sind dic
Erfolge der von P&R angebotenen Con-
tainer-Investitionen somit liickenlos seit
Aufnahme der Geschiltstitigkeit durch
testierte Priifberichte dokumentiert.

B Investition in weltweit genormte Stan-
dardcontainer: Die zu erwerbenden 20-
Ful-Container sind genormt und verfiigen
iiber die notwendigen inlernationalen
Zulassungen. Dadurch konnen sie welt-
weit eingesetzt werden, Laut Prospektsind
umfangreiche  Versicherungen — gegen
Beschiidigungen. Verlust und Diebstahl
der Container vom jeweiligen Micter abzu-
schlicBen, so dass die entsprechenden Risi-
ken nicht von den Investoren getragen
werden. Laut einer vom Bremer Institut
fiir Seeverkehrswirtschaft und Logistik
erstellten Marktstudie sind fiir den welt-
weiten Containerverkehr weiterhin hohe
Wachstumsraten zu erwarten. Da die In-
vestoren unabhiingig von den Marktent-
wicklungen Festmieten erhalten, ist dies
fiir sic jedoch nur von untergeordneter
Bedeutung.

I Absicherung durch Mietvertriige mit
Dritten: Laut Prospekt ist dic Vermictung
der Container bereits beim Erwerb durch
den Investor vertraglich gesichert. Miet-
partner sind laut P&R - Giberwicgend
renommierte international titige Contai-
ner-Leasinggesellschalten, fiir die P&R
durch die langjidhrige Markipriisenz und
den grofien Containerbestand einen adé-
qualen Vertragspartner darstelll.  Aus
Grinden der Risikostreuung erhilt jeder
Micter nur bestimmte Container-Kontin-
gente. Unabhingig von der Endvermie-
tung ist die Realisierung der vereinbarten
Mietertriige ftr dic Investoren  jedoch
primér von der wirtschaftlichen Leistungs-
fihigkeit der P&R abhingig. Aktuelle
Bankauskiinfte der beiden Hausbanken
zeichnen diesbeziiglich cin positives Bild.
Zudem bestitigt die Stellungnahme eines
Wirtschaftspriifers  und  Steuerberaters,
dass die von P&R zu zahlenden Garantie-
mieten im Jahr 2001 vollstindig durch
Ertrige aus der Containervermictung
abgedeckt waren. Insgesamt kann deshalb
von einer hohen Wahrscheinlichkeit fir
cinen  planmiBigen  Investitionsverlauf
ausgegangen werden.

£ Rechtliche Besonderheiten: Anders als
bei geschlossenen Fonds werden die Inves-
toren nicht Teilhaber einer Beteiligungs-
ecscllschaft. sondern direkte Eigentiimer
der Container. Insofern enthilt der Pros-
pekt keinen Gesellschaftsvertrag und ent-
sprechende  Erlduterungen. Die  Aus-
fihrungen zu wirtschaftlichen. rechtlichen
oder sonstigen Aspekten der Investition
sind daher vergleichsweise sehr knapp
echalten. Die Rechte und Pflichten aus den
bereits im Vorwege abgeschlossenen Miet-
verhiliissen gehen beim Erwerb der Con-
tainer auf die Investoren dber. Im Verwal-
tungsvertrag wird jedoch P&R beauftragt,
dic  Containermieten einzuzichen. Bei
einem Ausfall von P&R miissten die Rech-
te aus den Mictverhiltnissen direkt vonden

Investoren wahrgenommen werden. Zur
Abwicklung miisste jedoch ein neuer Ver-
walter gefunden werden. Zudem wiirden
die Investoren die Chancen und Risiken
aus der weiteren Vermietung und Verwer-
tung der Container selbst tragen. Aus heu-
tiger Sicht erscheint ein Ausfall von P&R
allerdings — auch vor dem Hintergrund der
sehr langen erfolgreichen Geschiiftstitig-
keit - als sehr unwahrscheinlich.

Keine separaten Verwaltungsgebiihren:
Wihrend der Vertragslaufzeit erhalten
Investoren — unabhiingig von der tatsiichli-
chen Vermietungssituation der Container
- eine Festmiete ausgezahlt. Etwaig hierii-
ber hinausgehende Micteinnahmen ver-
bleiben als Verwaltungsgebiihr bei P&R.
Ebenso sind magliche Unterdeckungen
von P&R auszugleichen. Auch etwaige
Differenzen zu den Marktkonditionen
beim Kauf und Verkauf der Container
gchen zu Gunsten oder Lasten von P&R.
Separale  Verwaltungsgebiihren  fallen
nicht an. Die G.U.B. hat daher auf dic bei
eeschlossenen Fonds iibliche Berechnung
von Kennzahlen verzichtet.

DAS FAZIT

P&R verfiigt iiber umfassende Markter-
fahrung und bietet den Erwerb von Con-
tainern nach einem einfachen und lang-
jéihrig erprobten Konzept an. Das Vermie-
tungs- und Verwertungsrisiko wird an
P&R iibertragen, so dass Investoren
cine feste Kalkulationsgrundlage ha-
ben. Testierte Priifberichte bestiitigen,

dass P&R die vertraglichen Verpflich-

tungen gegeniiber den Investoren seit f
1975 stets einwandfrei erfiillt hat,

el
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WICHTIGE HINWEISE ZUR G.U.B.-ANALYSE

Diese G.U.B.-Analyse basiert auf folgenden Unterlagen: Verkaufsprospekt (02/2002), standardisierter Kauf- und Verwaltungsvertrag {01/2002), Angebot Nr. 186, Prafbericht fir die ,Mietzahlungen in den
Jahren 2000 und 2001* (7. Mai 2002), zwei Bankreferenzen (27. und 28 Mai 2002), Marktstudie des Instituts fir Seeverkehrswirtschaft und Logistik , Bremen, (Februar 2002), Unterlagen aus vorausgegangenen
Analysen und Antworten auf Fragen der G.U.B.
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Die Bewertungsstufen
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